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 : מוסד התכנון המוסמך לאשר את התכנית

 יפו –הוועדה המקומית לתכנון ובניה תל אביב 

 

 :מיקום

 רובע שדה דב, במרחב שדה התעופה לשעבר. 4444/בתחום תכנית המתאר תא

 גבולות:

 ., רובם ביעוד למבני ציבור4444/1תא/ ובמרכז רובע שדה דב, 3001תמ"ל/בצפון: מגרשים בשכונת אשכול 

, רובם ביעודים סחירים 4444/1תא/ ומרכז רובע שדה דב, 3001תמ"ל/מגרשים בשכונת אשכול  בדרום:

 .למגורים ולתעסוקה

 ושכונת ל'. במזרח: רחוב לוי אשכול 

 )מתוכנן(.  במערב: רחוב דרך הים

    :מפת מיקום

 
מיקום על גבי תכנית פיתוח של רובע שדה 

 דב
 מצב קיים מיקום על רקע תצ"א
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 גושים וחלקות בתכנית:

 

 מספרי חלקות חלק/כל הגוש מספר גוש

 בחלקן

 246,249 חלק 6634

 31-32,45-46,204 חלק 6896

 6,9,23 חלק 6900

 

  :שטח התכנית

 דונם 43-כ

 : מתכננים

 (2001עורכי תכנית העיצוב, אדריכלות ואדריכלות נוף: שלמה אהרונסון אדריכלים )בע"מ 

 יועץ תנועה: מ.ת.ן הנדסת תנועה ותחבורה בע"מ

 יועץ סביבה: אדמה מדעי הסביבה והגיאולוגיה בע"מ

 ל פרויקט: פז כלכלה והנדסהניהו

  :יזם
 יפו. -ת"א הוועדה המקומית לתכנון ובניה

  :מצב השטח בפועל

שדה התעופה 'שדה דב'. כעת מתבצעות עבודות תשתית על ידי עיריית תל  2019קרקע מופרת עליה פעל עד 

 יפו ונת"ע. -אביב 

  :מצב תכנוני קיים

. תכנית 7/9/2020, המאושרת מתאריך 4444דב תא/ התכנית הראשית היא התכנית המתארית לרובע שדה

לפארק  זו מכילה הוראות של תכנית מפורטת לפארק הלינארי ונקבע בה כי תנאי למתן היתר בניה

 הוא אישור תכנית עיצוב אדריכלי ונופי לפארק בועדה המקומית.  הלינארי

מרכז רובע שדה דב,  – 2/4444שכונת אשכול שבתוקף, תא/ – 3001ל/"בשטח תכנית העיצוב חלות גם תמ

 .14/8/2024בתאריך בתנאים אשר אושרה למתן תוקף 

מהתכנית הראשית  2708-2709, 1705-1708תכנית העיצוב לפארק הלינארי כוללת את תאי השטח 

 . 4444תא/

נערכו שינויים קלים בתאי השטח של הפארק הלינארי,  1/4444תא/-ו 3001ל/"בתכניות המפורטות תמ

 פירוט בתכניות אלו. במסגרת ה
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 1/4444תא/-ו 3001והתכניות המפורטות תמל/ 4444הפארק הלינארי על רקע תכנית המתאר תא/

 

 : רקע

)'רובע שדה דב'( קבעה שלושה פארקים בקנה מידה  4444התכנית המתארית תא/

ת עירוני ברובע שדה דב: הפארק החופי, פארק המסלול והפארק הלינארי. תכני-רובעי

עיצוב ופיתוח זו מתייחסת כאמור לפארק הלינארי. לפארק החופי ולפארק המסלול 

 מקודמת תכנית עיצוב ופיתוח נפרדת. 

הפארק הלינארי ברובע שדה דב ממוקם על תוואי אחד משני מסלולי הנחיתה של שדה 

התעופה שפעל במקום. הפארק יוצר קישוריות ורציפות של השלד הירוק בציר מזרח 
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תוך חיבור השכונות ממזרח לרובע אל הים במערב. לצד העובדה כי הפארק הינו בעל חשיבות בקנה מערב, 

 מידה עירוני, הוא נותן מענה לפרוגרמות שכונתיות.

הפארק בנוי כמרחב לינארי מזמין ונגיש ומציע מגוון רחב של פעילויות בקני מידה שונים. הפארק מורכב 

טי לפעילויות ספורט, בילוי ונופש תוך שמירה על רציפות שטחים מרצף מרחבים הנותנים מענה פרוגרמ

 2-בתוך מתחם אשכול ו 4מקטעים בין רחובות חוצים:  6-פתוחים וניהול מי הנגר. שטח הפארק מחולק ל

 נוספים במרכז הרובע.

גין חלקו הצפוני של הפארק גובל בחזית של מבני ציבור וחלקו הדרומי במבני מגורים בהם משולבת לסירו

קומת קרקע מסחרית. בחלקו הדרומי הבניינים יטילו צל על הפארק ובחלקו הצפוני נדרש להסתמך על 

פרגולות ונטיעות רבות של עצים במספר שורות כדי לייצר צל המשכי. הגבול הצפוני של הפארק נמתח 

 לאורך קו ישר והמשכי ואילו גבולו הדרומי מתרחב בהתאם לגבולות המגרשים הפרטיים. 

 נתונים אלו הובילו לתכנון של הפארק ברצועות שונות באופיין, מצפון לדרום: 

רצועת צמחיה ונטיעות עצים הצמודה לדופן מגרשי הציבור; שביל אופניים המשכי; רצועת הפרדה של 

מ' )משתנה( הכוללת אזורי צמחיה נרחבים, אזורי  10-צמחיה ועצים; רצועת אזורי פעילות ברוחב של כ

 מ'. 6יוסקים; טיילת ברוחב מינימלי של ישיבה, ק

הטיילת מתווכת בין הדופן הצפונית והרציפה של הפארק, לבין הדופן הדרומית המעוצבת בשפה יותר 

חופשית: משחקי טופוגרפיה מייצרים עניין ומשמשים לניהול נגר; מדשאות; מתחמים של מתקני משחק 

 ה.וכושר; מדרגות ישיבה המשתלבות בטופוגרפיה וכדומ

פרישת השימושים לאורך הפארק נעשתה בעקבות ניתוח מוקדי הרעש ובחינת צורכי ההצללה לאורך 

  הפארק.

 : מצב תכנוני מוצע

 :טבלת נתונים

 )בתוקף( 3001תכנית תמל/ נתונים

 שטחים בנויים )עיקרי+שירות(
שטח לקיוסק 

 סה"כ שטח מסחר 100 )מ"ר(
 מ"ר 300

 3 מספר קיוסקים

 גובה
 1 קומות

 4 מטר
  50 מתקנים הנדסיים תת קרקעי )מ"ר(

 

 )אושרה למתן תוקף( 1/4444תכנית תא/ נתונים

שטחים בנויים )עיקרי+שירות( 
במגרשים ביעוד שטח ציבורי 

 פתוח

שטח לקיוסק 
 סה"כ שטח מסחר 79 + 50 )מ"ר(

 מ"ר 129
 2 מספר קיוסקים

 1שטחים בנויים בכיכר עירונית
 50 מסחר )מ"ר(
 )ליציאות/כניסות לחניון( 150 חניון )מ"ר(

 1 קומות גובה
 מ"ר 50,825 חניון תת קרקעי בכיכר עירונית )מ"ר(

                                                 
 . עם זאת, המגרש הוא4444ביעוד לכיכר עירונית אינו חלק מהפארק הלינארי על פי הגדרות תכנית המתאר תא/ 2001מגרש  1

 חלק מרצף הפארק והזכויות במגרש זה מוצגות למען הבהירות.
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 :הוראות העיצוב האדריכלי והפיתוח הסביבתי

 פרוגרמות, שימושים והנחיות בינוי: .1

 פרוגרמה ושימושים .1.1

ונית, אך בו בעת משמש גם הוא כאמור חלק ממערך השטחים הפתוחים ברמה הכלל עיר הפארק הלינארי

כשטח פתוח המשרת את מבני המגורים ושטחי הציבור הסמוכים. בהתאם, הפארק מחולק למקטעים 

ונותן מענה למגוון צרכים ושימושים לכל טווחי הגילאים ולמגוון פעילויות פנאי, תוך שמירה על רצף נופי 

 פתוח והמשכי:

 לצד קיוסקים ופינות ישיבה מסוגים שונים. שביל לינארי ראשי רחב ומוצל –טיילת עירונית  .א

 אזורים מוגדרים לפעילות ספורטיבית ומתחמי מתקני משחק לטווח גילאים רחב. –אזורי פעילות  .ב

 אזורים מגודרים לגינות כלבים לשימוש תושבי האזור. –גינות כלבים  .ג

מאפשרים מגוון רחב אזורי גינון רחבים מלווים בטריבונות ישיבה ה –מתחמים פתוחים רב תכליתיים  .ד

 של פעילויות.

 שטחי מדשאות וגינון בעלי אופי טופוגרפי המאפשר השהייה של מי הנגר וניקוזם –ניהול מי נגר  .ה

 במקרה הצורך.

 פרוגרמה נופית .1.2

את כל המגרשים הכלולים בפארק מלווה העקרון העיקרי בו החלק הצפוני, שצמוד לחזית מבני הציבור, 

נטיעות מסיביות של עצים לצד פרגולות ושביל האופניים. החלק ינארית, מוקדש לטיילת הראשית הל

 הדרומי, שצמוד לחזית המגורים והמסחר, משלב פעילויות שונות.

 

 

 פירוט חלקי הפארק ממזרח למערב:

 701, 601-604תאי שטח  בתחום תכנית שכונת אשכול:

עות מסיביות של עצים, כבר בשלבי שטח זה בעל אופי גנני, נטי פרוגרמטיתמבחינה : 601מגרש שצ"פ 

הביצוע הראשוני תתאפשר העתקת פיקוסים קיימים. אזורי הגינון בעלי טופוגרפיה המאפשרת השהייה 

מערב בחיבור לכביש ימוקם קיוסק לצד -של מי נגר לצד אזורי שהייה להתבוננות או למשחק. באזור צפון

 אזורי ישיבה. 

דרים למתקני משחק וכושר בצמוד למדשאות בעלות טופוגרפיה שטח בעל אזורים מוג: 602מגרש שצ"פ 

השהייה וחלחול של מי נגר אל תוך שוחות ניקוז. קיוסק ממוקם בחיבור לכביש המערבי לצד המאפשרת 

 המוצלים ע"י הפרגולות והעצים.  פינות ישיבה באזורים

זור טריבונות הצופה אל מבין השטחים שבמתחם אשכול, כולל בתוכו א הגדולהשצ"פ : 603מגרש שצ"פ 

מגרש ספורט רב תכליתי ללא גדרות. אזור למתקני משחק רב גילאיים ואזורים בעלי אופי גנני, בעלי 

משחק טופוגרפי המאפשר השהיית מי נגר. גינת כלבים תמוקם בצידו המערבי של השצ"פ. קיוסק ימוקם 

 לות.בחיבור לכביש המערבי. פינות ישיבה ו"סלון חוץ" באזורי הפרגו

601 602 603 
604 

701 2708 2709 2001 
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הצופות לאזורי מדשאה לפעילות חופשית. מדשאות בעלות אופי טופוגרפי  טריבונות: 604מגרש שצ"פ 

 המאפשר השהיית מי נגר וניקוז אל שוחות ניקוז. 

"ק תתתא שטח ביעוד שטחים פתוחים ומתקנים הנדסיים ומיועד לשימוש מתקן הנדסי  :701תא שטח 

מ' מעל לגג המתקן. כל תכנון בתא שטח  1.5ר בית גידול בעומק ג של הקו הירוק. יש לאפש 71/תת"ל לפי

 זה יתואם מול נת"ע.

 

 2001,2708-2709תאי שטח  בתחום תכנית מרכז הרובע:

, 4444הכיכר העירונית, על אף שאינה חלק מהפארק הלינארי לפי תכנית תא/: 2001מגרש כיכר עירונית 

ככיכר רב תכליתית הממוקמת על גבי גג חניון תת מהווה חלק אינטגרלי מהפארק הלינארי ומוגדרת 

התקנת בתי גידול לעצים  יאפשרמפלס תקרת החניון העליון קרקעי מתוכנן וכוללת בתחומה ביתן מסחרי. 

מעל פניה הסופיים של תקרת החניה, לרבות שכבות האיטום, וללא הבלטת  'מ 1.5-בעומק שלא יפחת מ

. בחלקה הדרומי של הכיכר מתוכנן אמפי מדושא עם וח שסביבומפלס האדמה בבתי הגידול ממפלסי הפית

 טריבונות ישיבה המשמש גם כאזור השהיית נגר. 

ולהוראות  4444למגרש זה תאושר תכנית עיצוב אדריכלי נפרדת בהתאם להוראות התכנית הראשית תא/

 . 4444/1תכנית מרכז הרובע תא/

ם' המוגדרים בין שטחים מגוננים, עבור שולחנות מתחם גדול למתקני משחק, 'חדרי: 2708מגרש שצ"פ 

 פינג פונג ואזורי ישיבה אינטימיים.

חלקו המערבי ביותר של הפארק הלינארי, בואכה הפארק החופי, כולל אזורי ישיבה : 2709מגרש שצ"פ 

זורים שונים ומגוונים המיועדים למפגש, לפינות חוץ לעבודה, שולחנות פינג פונג, משחקי שולחן וכדומה. א

ומתקנים אלו ישרתו בין היתר את באי מבני הציבור שמצפון לפארק באזור זה, המיועדים בעיקר עבור 

 צרכי קהילה ונוער.

 מבנים  .1.3

 קיוסקים .1.3.1

קיוסקים ימוקמו בפינות השצ"פים עם הרחובות החוצים )בהתאם למתואר מעלה בתאי השטח הכוללים 

הציבור, לאפשר כניסת ספקים, פריקה וטעינה, ולאפשר קיוסקים(, וזאת על מנת לאפשר גישה נוחה לכלל 

הצמדה של מתקנים הנדסיים ומחסנים תפעוליים אליהם. שירותים ציבוריים ימוקמו בצמוד לקיוסקים, 

 כחלק מאותו מבנה.

 .המחסן ואזורי חוץ הנלווים לו יהיו מוצנעים באמצעות צמחיה

 

מ"ר  100בניה עבור הקיוסקים בהיקף של עד קובעת זכויות התקפה  3001תכנית שכונת אשכול תמל/

 מ"ר(.  300)סה"כ  603, 602, 601לקיוסק, בכל אחד מתאי השטח 

 129לקיוסקים בהיקף כולל של  קובעת זכויות ,אשר אושרה למתן תוקף 1/4444תכנית מרכז הרובע תא/

 . 2708,2709, בתאי השטח מ"ר

 הבאות: קובעת את הוראות הבינוי 4444התכנית המתארית תא/

 .לא תותר יותר מקומה אחת מעל קומת מרתף .א

 מ'. 4מ'. קו בניין לצד המגרש הגובל במגרש למגורים יהיה  0קווי בנין: קו בנין  .ב

 כל המבנים, לרבות מתקנים הנדסיים, ישולבו בפיתוח השטח ויהוו חלק בלתי נפרד מהפיתוח. .ג
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 ולל.מ' כ 4מרחיבה כי תותר קומה אחת בגובה עד  3001תכנית תמל/ .ד

 

המבנים יתוכננו בהתאם לעקרונות הבניה הירוקה ובשאיפה לצמצום אנרגטי, התכנון המפורט של כלל 

 המבנים בפארק יאושר ע"י מהנדס העיר או מי מטעמו, כתנאי להיתר בניה. 

 תנועה .1.4

 שביל ראשי .1.4.1

מ'  6של השביל המרכזי בפארק המיועד להולכי רגל. השביל יהיה ברוחב מינימלי  -הטיילת הלינארית 

 וילווה בנטיעות רציפות של עצי צל ואזורי ישיבה.

 שבילים משניים .1.4.2

שבילים המאפשרים כניסות מכל רחוב חוצה אל תוך הפארק ומתוך המגרשים הסחירים והציבוריים 

 הגובלים בפארק.

 שביל האופניים  .1.4.3

, אשר ימוקם עה' ובהתאם להנחיות אגף התנומ 2-דו סטרי ברוחב כ המשכיהפארק יכלול שביל אופניים 

 בחלקה הצפוני של התכנית.

על מנת למנוע קונפליקטים בין שביל האופניים והולכי הרגל, תתוכנן בממשק בין כל מגרש ציבורי לפארק 

חציה להולכי רגל. בחציות אלו יתוכננו אלמנטים למיתון תנועת האופניים לצורך שמירה על בטיחות 

 מטרים.  3מגרש הצפוני תישמר רצועת שתילה ונטיעה ברוחב הולכי הרגל. בין שביל האופניים לגבול ה

לתכנון שבילי אופניים ויהיו בתיאום עם אגף התנועה משרד התחבורה כל שבילי האופניים יעמדו בהנחיות 

 ומשרד אדריכל העיר.

 חניית אופניים וקורקינטים .1.4.4

המתקנים יוצבו באופן  מתקני קשירה לאופניים בתחום הפארק ימוקמו בקרבה לכניסות למבני ציבור.

 שאינו מפריע לרציפות ההליכה והרכיבה. 

 כמות מתקני הקשירה תהיה בתיאום עם אגף התנועה ואדריכל העיר.

עמדות להשכרת קורקינטים, אופניים וכלי רכב זעירים אחרים יוצבו באופן שאינו מפריע לרציפות 

 גל ובאזורים שאינם נגישים לשבילי אופניים.לא ימוקמו חניות אופניים בשבילי הולכי רההליכה והרכיבה. 

 

 ממשקים עם הסביבה .1.5

 ממשק עם פארקים גובלים .1.5.1

הפארק הלינארי גובל בחלקו המערבי בטיילת המרכזית של הפארק החופי. מטרת התכנית היא לשמור על 

ילת קישוריות והמשכיות וזאת על ידי שמירה על רצף מעבר הולכי רגל ואופניים הממשיכים אל אזור הטי

 שברחוב הים ובהמשך אל הפארק החופי.

 ממשק בין מגרשים פרטיים לפארק .1.5.2

התכניות המפורטות הגדירו זיקת הנאה למעבר ציבורי מהמגרשים הפרטיים אל הפארק, וכן קישוריות על 

ידי תאי שטח ניצבים ביעוד שצ"פ. תכנית הפארק מתייחסת למיקום זיקות ההנאה בהתאם לתכניות 

ישה לשינויים קלים בהתאם לתכניות העיצוב שייערכו למגרשים הפרטיים והציבוריים, המפורטות, אך גמ

 ותיאום בין המגרשים ייערך בהתאם לכך. 
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מדרום לפארק, המרווח הצפוני בין קו המגרש לקו הבנין במגרשים הפרטיים יפותח כשביל רציף למעבר 

 הולכי רגל בצמוד לדופן הפארק. 

 רחובות הניצבים ישולבו רחבות כניסה.באזורי הכניסה אל הפארק מה

 לא יהיה הפרש מפלסים בין המגרשים הפרטיים לפארק.

 ממשק בין מגרשים ציבוריים לפארק .1.5.3

טרם נקבעה הפרוגרמה של מבני הציבור הגובלים בפארק, אך התכניות המפורטות קובעות מעבר ציבורי 

ישות בהתאם לתכניות העיצוב של מכל תא שטח בייעודים אלו, אל הפארק. תכנית הפארק תאפשר גמ

המגרשים בייעוד מבני ציבור, לעת הכנתן. תכנית הפארק תאפשר גישה אל המגרשים מצפון, כולל רחבות 

 כניסה. בנוסף ינקטו אמצעים של מיתון תנועה בשביל האופניים בממשק עם מבני הציבור.

ור, תהיה רצועת צמחיה הכוללת לכל אורך הדופן הצפונית של הפארק, בצמוד למגרשים של מבני הציב

 נטיעות עצים למעט באזורי ההתחברויות למגרשים כפי שפורטו לעיל.

 ממשק עם רחובות חוצים .1.5.4

תוואי הטיילת המרכזית ושביל האופניים יפגשו עם הרחובות הניצבים במעברי חציה המשכיים שיוגבהו 

ולכי הרגל ולרוכבי האופניים. למפלס הפארק, על מנת למתן את התנועה המוטורית ולתת קדימות לה

ישולבו אזורי צמחייה  , כולל רחוב לוי אשכול בגבול המזרחי של הפארק, בממשק עם הרחובות החוצים

 במטרה ליצור אזור תווך בין הפעילות בפארק לתנועה המוטורית החוצה. 

 סביבה .1.6

 צמחיה ונטיעות .1.6.1

שינוי ברשימה זו יובא לאישור מחודש. רשימת העצים אושרה ותואמה מול אגף שפ"ע ואדריכל העיר, כל 

 בנספח א. 1ראו רשימת עצים מומלצת לנטיעה בטבלה 

 בהתאם להנחיות אגף שפ"ע. תרבותצמחי 

 מומלץ לשתול צמחיה חסכונית במים.

 כמינים פולשים או מתפרצים. יש להימנע מנטיעה של מיני צמחים הידועים

-י "הצמחים הפולשים בישראל" )ז'אן מארק דופורהמוגדרים כמינים פולשים לפ ושיחיםככלל, עצים 

דרור, הוצאת רשות הטבע והגנים(, הגדלים בתחום התכנית, יודברו או ייכרתו בהתאם לטיפול המיטבי 

 לכל מין או פרט.

יש לתעדף מיני צמחייה מקומית כמשטחי ירק רב שנתיים על פני מדשאות, שתרומתן למגוון  :מדשאות

 צמחיה עמידה וקלה לתחזוקה, באזורים שאינם מיועדים לישיבה. הביולוגי נמוכה. תיבחר

 הצללה .1.6.2

מצללות ימוקמו במרכז תחום הרצועה המרכזית וילוו בשורות של עצי צל עפ"י בחינות הצל שנעשו. 

תותר הצללה  במוקדי הפעילות יינטעו עצי צל נוספים, בהתאם לאזורי ההתכנסות המתוכננים. בנוסף,

 צללות, שמשיות וכיוצ"ב בכל תחום הפארק.)מלאכותית( על ידי מ

מוש הציבור, במרחב הציבורי תותר הקמת מצללות, בהתאם לתקנות התכנון והבניה לאמצעי הצללה לשי

שטח מצללות אלו לא ייחשב כשטח ביעוד שטח ציבורי פתוח.  3001, ובהתאם להוראות תמ"ל הפתוח

 ת.תחוייב עמידה בדרישות מדיניות הצל העירונימקורה. 

העיצוב, הגודל, ההעמדה וכמות המצללות בתכנית ייבחנו ויאושרו לעת התכנון המפורט. חומרי המצללות  

 .יעמדו בדרישות של בניה בת קיימא, כגון עץ טבעי, במבוק, ודמויי עץ
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 ניהול מי נגר .1.6.3

לי חלחול מי נגר יופנה ככל הניתן לאזורי שתילה ודשא, אך לצידם התכנית מציעה שטחים רחבים בע

טופוגרפיה המאפשרת השהייה של מי הנגר באירועי שיא. בחלק מהשטחים ימוקמו שוחות ניקוז על מנת 

 ס"מ, ללא גידור. 40למנוע איגום של המים. עומק האיגום לא יעלה על 

נושאים הבאים:התכנון המפורט לאזורי השהיית נגר יכלול הנחיות ל

 סוג הקרקע והמצעים המתאימים לאגירת נגר 

  מי הנגר להשהייהנפח 

 זמן השהייה 

 תחזוקה לשמירת ערכי החידור 

 מגלש עודפים 

 מניעת מפגעי יתושים ומטרדים נוספים 

 מניעת צמחיה פולשנית 

 מיני צמחיה מתאימים לשקעים לחים  

 :מפורט תכנון לעת

 ספיקות התכן לפי עוצמות אירועי גשם מעודכנים. יעודכנו 

 א לפרטים ופתרונות איגום והשהייה ושטחי ניהול יש לקבל את אישור מחלקת תכנון בר קיימ

 הפארקים.   בשניהנגר 

  ,פני עליש לתת עדיפות לפתרונות מבוססי טבע המשמשים לצורכי השהייה, איגום וחלחול 

 .חלחול ובורות קידוחים

 להציג פרוטוקול לתפעול ותחזוקה של אמצעי ניהול הנגר הכלולים בפארקים. הפרוטוקול  יש

תר, פעולות תחזוקה נדרשות, תדירותן ומועדן ביחס לעונות השנה, וכן יוגדר הגורם יפרט בין הי

 האחראי על ביצוע התחזוקה.

 

 קרקע .1.6.4

, מרכז הרובע 4444כחלק מקידום התכניות המתארית והמפורטות לרובע שדה דב )רובע שדה דב תא/

מבוצעים מספר תהליכים ( ובהתאם להוראותיהן, 4444/2, צפון הרובע שדה דב תא/4444/1שדה דב תא/

 לבדיקת וניקוי הקרקע עקב שימושים מזהמים שנערכו בה בעבר.

מהמשרד להגנת  הסביבה  חקירת הקרקע בכלל שטח התכנית המתארית הושלמה וקיבלה אישור 

 , עבור כלל המגרשים של הפארק הלינארי.2021בשנת 

 מים .1.6.5
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, מרכז הרובע 4444ב )רובע שדה דב תא/כחלק מקידום התכניות המתארית והמפורטות לרובע שדה ד

( ובהתאם להוראותיהן, מבוצעים מספר תהליכים 4444/2, צפון הרובע שדה דב תא/4444/1שדה דב תא/

 . בעבר קרקעעקב שימושים מזהמים שנערכו ב מי תהוםלבדיקת וניקוי 

ך. השלמת חקירת מי התהום נמצאת בתהלי -מרכז הרובע 4444/1בשטחי הפארק שבתחום תכנית תא/

 להלן.  4החקירה וקבלת אישור רשות המים יהוו תנאי בהליך הרישוי בהתאם למצוין בסעיף 

חקירת מי התהום נמצאת בתהליך. השלמת  -שכונת אשכול 3001בשטחי הפארק שבתחום תכנית תמ"ל/

 להלן.  4החקירה וקבלת אישור רשות המים יהוו תנאי בהליך הרישוי בהתאם למצוין בסעיף 

 
 

 ולוגיהאק .1.6.6

 הנחיות סביבתיות לתכנון המפורט:

 בתכנון המפורט יש לשלב אקולוג בעל נסיון בפרוייקטי העתקת קרקע ושיקום אקולוגי של בתי גידול. .א

האקולוג יאתר שטחים טבעיים בתחום התכנית טרם תחילת העבודות ויכין תכנית להעתקת קרקע,  .ב

בעו בפרק ה' למסמכים הסביבתיים של תכנית צמחיה, ומידת האפשר בעלי חיים על פי העקרונות שנק

 מרכז הרובע.

שנתיים בסכנת הכחדה שיימצאו כראויים להעתקה, יועתקו לשטח בית הגידול -גאופיטים וצמחים רב .ג

 הטבעי בפארק החופי, או לשטחים פתוחים בבתי גידול דומים המיועדים לשימור.

חדה. הזרעים יועברו לרט"ג או ישמשו שנתיים המצויים בסכנת הכ-יש לאסוף זרעים של מינים חד .ד

 לשיקום שטחים פתוחים בתחום התכנית, בתיאום עם רט"ג.

איסוף הזרעים יתבצע ידנית במידת האפשר, ובאמצעות סינון של שכבת הקרקע העליונה למניעת  .ה

 איסוף של זרעי מינים פולשים.

יב( בעיקר עבור מינים נדירים או איסוף הזרעים והגיאופיטים יתבצע לפי עונות )בעונות קיץ, סתיו, אב .ו

עשבוניים רב שנתיים, כגון ארכובית ארץ ישראלית ונהרונית מסרקונית, או חד שנתיים  -אנדמיים 

 כגון סביון יפו ופשתנית יפו.

הקבלנים המבצעים יהיו אחראים לגידור זמני בעת העבודות של האזורים לשימור, למניעת פגיעה  .ז

צומח ובערכי טבע אחרים הנמצאים בהם, ושמירה על אחזקת הגידור ושלמותו לאורך כל תקופת ב

 הביצוע.

 שימוש בחומרי חפירה ומילוי ייעשה לאחר בדיקה כי אינם מכילים זרעי צמחייה פולשנית. .ח

 שימוש בקרקע מועתקת עם זרעים מקומיים. עבור מקומות בהם יש חיפוי קרקע, יש להעדיף .ט

 תיותמערכות ותש .1.7

 פתחי איוורור לחללים תת"ק .1.7.1

פתחים אלו ימוקמו כך שלא יהיו הפרעה למשתמשי הפארק ויוצנעו כך שלא יהוו סכנה בטיחותית ומפגע 

 נופי.

 מתקנים טכניים והנדסיים .1.7.2

פילרים ומתקנים טכניים והנדסיים לרבות חדרי שירות, חדרים טכניים של הרק"ל וארונות תשתית 

יתן, יוטמעו באופן מוצנע במעטפת המבנים ובתת הקרקע, ולא יבלטו שלא עירוניים, יקובצו ככל הנ

  לצורך למרחב הציבורי. התיאום יעשה מול אדריכל העיר, אדריכל אגף שפ"ע והמרכז לתיאום הנדסי.
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ביעוד מתקנים הנדסיים, תותר הקמתו של חדר תת קרקעי לרק"ל, בהתאם להוראות  1802בתא שטח 

 התכנית הראשית.

, בשל קו 4444/1יחולו מגבלות בהתאם להוראות תכנית מרכז הרובע תא/ 2001,2708,2709טח בתאי ש

 הביוב הטמון בקרקע. 

 מתקני אשפה .1.7.3

מתקני אשפה, לרבות פחי מיחזור מסוגים שונים ימוקמו ככל הניתן בתחום המגרשים הציבוריים 

 אום עם אגף התברואה. הסמוכים, או ברחבי הפארק באופן מוצנע ונגיש לרכב פינוי אשפה, בתי

 

 תאורה .1.8

 התוכנית תשלב יועץ תאורה מוסמך בעל ניסיון מוכח בעבודה בשטחים טבעיים.

במסגרת התכנון המפורט נדרש להגיש לרשות לאיכות הסביבה מיפוי של תאורת החוץ בדפנות הפונות 

 לפי הנחיות הרשות לאיכות הסביבה.  –לשטחים הפתוח 

 ריהוט רחוב .1.9

 אם ויאושר ע"י אדריכל העיר ואגף שפ"ע לפני קבלת היתר הבניה. ריהוט הרחוב יתו

יש לאפשר ולתכנן מגוון רחב של צורות ישיבה. הפארק יכלול אזורי התכנסות ושהייה הכוללים טריבונות, 

ספסלי בר בסמוך לקיוסקים, שולחנות פיקניק וספסלי רחוב וישיבה במגוון גדלים. הספסלים ישולבו בכל 

 יפוזרו לאורכו. יש לדאוג למקומות ישיבה לאנשים עם מוגבלות בהתאם לדרישות התקן.רחבי הפארק ו

ניתן לשלב אלמנטים של אנרגיה מתחדשת וטכנולוגיות חכמות בריהוט הרחוב )ספסלים סולאריים 

 חכמים, תאורה סולארית וכו'(.

 גדרות ומעקות .1.10

התקנת מעקות וגדרות מטעמי יותקנו אך ורק כתוצאה מהפרשי גבהים המצריכים  וגדרותמעקות 

 בטיחות, מלבד גינות כלבים ככל שיתוכננו.

 מתקני משחק, כושר וספורט .1.11

 מתקני משחק יותקנו על גבי משטחים המיועדים לכך ובתיאום יועצי נגישות ודרישות העיריה.

בהצללה המתקנים יהיו נגישים לטווח רחב של גילאים ויענו על מגוון צרכים. אזור המתקנים יהיה מוצלל 

 טבעית ובנויה ויתוכנן בתיאום עם אגף שפ"ע ועם אדריכל העיר. 

 חומרי גמר ופיתוח .1.12

 כל חומרי הגמר והפיתוח יאושרו על ידי אגף שפ"ע ואדריכל העיר ויעמדו בהנחיות הנגישות הנדרשות.

 בטיחות וכיבוי אש .1.13

ה, תוך תיאום מול אדריכל שילוב ברזי סניקה, מיקום רחבות וסימונן ייעשה על ידי יועץ בטיחות מורש

 העיר ואדריכל אגף שפ"ע.

 נגישות .1.14

תכנון הבינוי והפיתוח יתייחס לתקנות הנגישות התקפות ויתן מענה לדרישות ההנגשה לאנשים עם 

 מוגבלות.

 מאפייני בניה ירוקה .1.15



 התוכן מס' החלטה
05/02/2025 

 7 - -ב' 25-0003
 הפארק הלינארי שדה דב  -( 4)4444_______ תא/תעא/-___

 דיון נוסף

 

120 

 

 

 

התכנית תעמוד בדרישות התקן לבנייה ירוקה, על פי הנחיות העירייה התקפות לאותה עת, כפי שאושרו 

 בוועדה המקומית לתכנון ולבנייה.

 שלביות ביצוע הפארק .1.16

ניתן לבצע את הפארק בשלבים, בהתאם להתקדמות הפיתוח ברובע ולהחלטת העירייה. בשלביות 

הביצוע יש לתת עדיפות ליצירת מעבר המשכי ונגיש בין השכונות הקיימות לחוף הים. יש לאפשר גישה 

יש לשמור על גישה מלאה אל האזורים בפארק אשר פותחו  מלאה למגרשים הסובבים בכל שלבי הביצוע.

 בשלבי הביצוע הראשונים, גם בזמן ביצוע השלבים הבאים.

 גמישות .2

 שינויים לא מהותיים בתכנית יאושרו ע"י מהנדס העיר או מי מטעמו ולא יחייבו חזרה לועדה המקומית.

 הנחיות מרחביות ותכנית ראשית .3

 יפו. –ית הראשית וההנחיות המרחביות של עיריית תל אביב התכנון יהיה כפוף להוראות התכנ

הוא בתנאי שיש התייחסות ספציפית בתכנית זו. תכנון מפורט כל חריגה או שינוי מההנחיות המרחביות 

 הנחיות המרחביות. ע או מי מטעמו, יכול גם שיחרוג מהלמבנים בהמשך לתכנית זו, הכפוף לאישור מה"

 ן המפורט לביצועאישור התכנו תנאים בהליך .4

פרק זה מתייחס לתכנון מפורט בהליך של היתר בניה ו/או הליך של תכנית פיתוח באישור מה"ע, או כל הליך 

 אחר הקבוע בחוק. 
 לקליטת הבקשהתנאים  .4.1

 .אישור אדריכל העיר     4.1.1

 . מהרשות לאיכות סביבה בעת"א הנחיות קבלת  4.1.2

למת חקירת מי התהום בתחום זה וקבלת הש -4444/1בתחום תכנית מרכז רובע שדה דב  4.1.3

 אישור רשות המים. 

השלמת חקירת מי התהום בתחום זה  -3001בתחום תכנית שכונת אשכול שדה דב תמ"ל/ 4.1.4

 וקבלת אישור רשות המים. 

 אישור מה"ע או מי מטעמו.  -היתר בניה למבנים בתחום הפארק 4.1.5

  עבודותתנאים לתחילת  .4.2

מטרדים )רעש ואיכות אויר/אבק( במהלך עבודות הבניה, מניעת ולתכנית למחנות קבלן  אישור 4.2.1

כולל התייחסות לכלי צמ"ה

לפני תחילת העבודות יש לבצע סקר ומיפוי מפורט של גאופיטים ומיני צמחים נדירים כמפורט  4.2.2

 לעיל.  1.6.6בסעיף 

 עבודות פיתוח: אישור אדריכל העיר ואגף שפ"ע לפרטים וחומרי גמר בתחום הפיתוח.  4.2.3

סקר נוכחות בעלי חיים, קבלת הנחיות הרשות העירונית לאיכות הסביבה בהתאם ביצוע  4.2.4

למסקנות הסקר, קבלת אישור הרשות העירונית לאיכות הסביבה לביצוע הנחיותיה בנושא 

 שמירה על בעלי חיים. 
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 תנאים לתעודת גמר .4.3

 ביצוע בפועל לשביעות רצון אדריכל העיר ואגף שפ"ע.  4.3.1

 וע ההוראות לעניין נטיעות ובתי גידול. אישור אגרונום מוסמך לביצ 4.3.2
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 סוגי צמחים בפארק –נספח א' 

 עצים מומלצים לנטיעה  – 1טבלה 

 שם המין מאפיין

עצים לפארק 

 הלינארי:

 מילה סורית )זן גן הורדים(

 מכנף נאה

 אלה ארצישראלית

 צאלון

 מילה פנסילבנית

 סיסם הודי )לא מורכב(

 אשל הפרקים

 ניתאלה סי

 אדר סורי

 זלקובה משורית

 מילה ירוקת עד )פול מון(

 אולמוס קטן עלים

 סיגלון

 בולוסתנוס נאה

 תות לבן

 אלביציה ורודה

 אלביציה צהובה

 
 (משותפת לצוות צפון וצוות אדר' העיר: )חו"ד צוות

 
 הבאים: , בכפוף לסיום התיאומים והתיקוניםממליצים לאשר את התכנית

 
, ע"י יועץ תנועה+ תיאום עם אגף התנועהועריכת נספח השלמת תכנון  תיאום תנועה: .1

 .לרבות דרכי הגעה לרצועת החול לכלי רכב חרום, אחזקה ואספקה

 
קו הביוב, יש להשלים עדכון פיתוח השטח בתכנית לפי המגבלות לקירבה ל תשתיות: .2

 .4444/1בהתאם להוראות תכנית מרכז הרובע תא/

, ולהנחיות הגורמים סעיפים מעלהכי התכנית ותיקונים טכניים בהתאם להשלמת מסמ .3

 העירוניים. 

 :תיאור הדיון 05/02/2025ב' מיום 25-0003ועדת המשנה לתכנון ולבניה ישיבה מספר 
 

נציג תוכניות עיצוב ופיתוח של שלושה פארקים גדולים, . נושאים ברצף 2יוצגו הילה ירושלמי: 
. לפארקים משמעות שהיא מעבר לשכונה החדשה בלבד, יש להם משמעות עירונית. ומשמעותיים בשדה דב

אנחנו פועלים מכוח התוכנית המתארית של שדה דב, התוכנית הרחבה שהיא תוכנית תקפה, ומתוקפה 
אפשר להקים את כל התשתיות ברובע כולל התשתיות הציבוריות החשובות של שלושת הפארקים. אדגיש 

יצוב ופיתוח שמגיעות לוועדה בדרך כלל ,בתוכנית הזו שלושת הפארקים מאוד נרחבים שביחס לתוכניות ע
בשטח שלהם ולכן גם קנה המידה גדול. מאותה סיבה גם בפיתוח ככל הנראה תהיה שלביות, הותרנו 
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בתוכנית הרבה מאוד גמישות. תראו בעקרונות ובפיתוח הרבה תשומת לב להרבה פרטים, אבל חשוב לדעת 
התכניות משאירות הרבה גמישות להמשך, כדי להתאים לצרכים שיהיו רלוונטיים לזמן  שהוראות

 שהפארקים האלו יוקמו. 
 שתי התוכניות שיוצגו פה הן: תכנית אחת לפארק הלינארי ותכנית שניה לפארק החוף ופארק המסלול.

אשכול אל הפארק המיקום: הפארק הלינארי משתרע ממזרח למערב,  מחבר בין שכונת למד מרחוב לוי 
לאזור המעגנה. הפארק החופי משתרע מהמעגנה ועד רחוב פרופס. חשוב לשים לב שהפארק החופי -החופי

 כך במקור בתב״ע, ובהתאם בתכנית העיצוב לפארק. -לא כולל את חופי הים
גם הפארק הלינארי, וגם פארק המסלול מתוכננים על תוואי מסלולי הנחיתה של שדה התעופה לשעבר. 

ארק המסלול מתחיל יחד עם הפארק החופי כטיילת ומתפצל ממנו, אל בין המגרשים שימושים מעורבים פ
 שקיימים בתוכנית.  

 התב״ע קשרה את אישור הפארקים ואת המימוש שלהם, למימוש יח"ד ברובע.
-החלטת הועדה המקומית בנושא הפארק החופי ופארק המסלול היא שלב ראשון בתהליך האישור

 יעו לאישור ועדה מחוזית ולאישור ולחו"ף, לכן יש עוד תהליך לפנינו. התב״ע בהמשךיג
קבעה שהאישור של התוכניות יהווה תנאי להיתרי בנייה בתוכניות מרכז וצפון הרובע והביצוע שלהם 

 יהווה תנאי להיתרי בנייה מעל עשרת אלפים יחידות דיור בכלל הרובע 
 ה או היזם?מי מפתח את הפארק העיריי חיים גורן:

 : העירייההילה ירושלמי
 העירייה לא תוכל להנפיק היתרים ליזמים עד שלא יפותח השטח הציבורי? חיים גורן:

-זה עניין של שלביות. יש פה הרבה היגיון. הסיפור המרכזי של כל אזור שדה דב זה נושא האודי כרמלי: 
מקובע פיזית בשטח,  לא  0.00-לי שמפלס העניין המפלסים. לא ניתן להכניס יזם להתחיל לעבוד מב -0.00

 רק בתכניות.. 
וועדת ערר דחתה את הערר שהוגש לתכנית מרכז הרובע שדה דב, ורמ"י שחררה את המכרזים. יגיעו 

יזמים כבר תוך חצי שנה להתחלתה של תכנית עיצוב. יש כבר שלושה אתרי בנייה בפועל בתחום תכנית 
 בשלות ונוכל להנפיק היתרי בנייה.  אשכול. חשוב מאוד שהתוכניות יהיו

 מציגה את תכנית העיצוב ממצגת אדר' נוף מיכל דוקרסקי:
 מה הכוונה תנועה מקומית?  :ראובן לדיאנסקי

 הנסיעה היא לצד הפארק.  אין כניסה לרכב בתוך הפארק. אדר' נוף מיכל דוקרסקי:
כל אחד יכול להיכנס אבל מכיוון ,  וראלו כבישים שמשרתים את תושבי האזאדר' נוף ברברה אהרונסון: 

 מי שלא מתגורר ייסע דרך אבן גבירול או בדרך הים. -שאין רצף של הכביש
 זו פרשנות.ראובן לדיאנסקי: 

בתכנון המפורט נוכל לחשוב אם יש קטעים שנרצה אותם מנוהלי תנועה, ואם תהיה הצדקה יואב דוד: 
 לכך נעשה זאת.

 לכביש כי לא תהיה גישה לבניינים ליד?אתה מחוייב ראובן לדיאנסקי: 
  יש להם גישה מהצד השני של המגרש.אדר' נוף מיכל דוקרסקי: 

להחליט האם זה יהיה רחוב פתוח  כשזה יגיע לשלב של תכנון מפורט תהיה לנו אפשרותראובן לדיאנסקי: 
 לתנועת מכוניות או לא ,כי יש אופציה להיכנס לבתים ממקום אחר.

 וב לא בתחום הקו הכחול של תוכנית הפיתוח.הרחרבקה פרחי: 
 דרך, הכח לשנות נתיבים , חתכים וכניסות נשאר. -הייעוד הוא סטטוטורי אודי כרמלי: 

 ממשיכה להציג את תוכנית העיצוב מהמצגת. אדר' נוף מיכל דוקרסקי:
 ***אמיר בדראן מצטרף לדיון

 אפשר להתייחס לנושא השימושים?  מאיה נורי:
 יש כאן כמה רמות של היררכיה.  :אודי כרמלי

יש היררכיה  שכונתית ויש היררכיה רובעית, בתי הספר היסודיים וגני הילדים, ימצאו את עצמם יותר 
בהיררכיה השכונתית. בתי הספר התיכון, או המוסדות המרכזיים ימצאו את עצמם יותר בהיררכיה 

א על ההיררכיה השכונתית, וכבר יש לנו הרובעית. גם בפארק הליניארי וגם בפארק המסלול הדגש הו
פריסה תיאורטית. בדקנו את הפרוגרמה לכל שדה דב ואנחנו יודעים בדיוק כל מגרש מה הוא יכול להכיל, 

 איפה יהיה בית ספר יסודי, איפה יהיה אשכול גני הילדים, איפה יהיו מבנים מורכבים.  
 אנו לא מכריעים זאת כעת? מאיה נורי:

במקום שיש חזית מסחרית או אפשרות לפעילות מסחרית על הדופן של הפארק יש אזורי  לא. יואב דוד:
 ישיבה שייתמכו בכך, גם חשבנו על התפעול והגישה. יש מגרשים חומים שגובלים עם השצ"פ, 

 בוודאי עם סינרגיה מצוינת.
 ממשיכה להציג את תוכנית העיצוב ממצגת. אדר' נוף מיכל דוקרסקי:

ארבעה חופים שבשניים מהם, רצועת  -: באזור עבר הירקון התושבים ניזונים משלושהראובן לדיאנסקי
החוף הלכה ונעלמה. זו הזדמנות מצוינת להרחיב את רצועת החול. האוכלוסיה הולכת וגדלה, המקום 

חייב להיות רצועה רחבה כי אחרת אנו נאבד את חוף הים, זו החובה שלנו. תל אביב ללא חוף ים היא לא 
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אביב. זה חייב להיות חלק מהתוכנית, הרחבת רצועת החול עד כמה שניתן, בקטע שבין סוף חניון תל תל 
 ברוך ועד רידינג.

הערה חשובה. זה מה שהנחה את המתכננים שחלק מהפארק גם יידע לקבל חול, יש אזורים  אודי כרמלי:
 ל החוף.שבהם החול יכול להתרחב. תכנית הפארק החופי יודעת לקבל התרחבויות ש

 אבקש להטמיע זאת ולקחת זאת בחשבון בסדר עדיפות גבוה. ראובן לדיאנסקי:
 אנו נבדוק זאת שוב, ההערה חשובה מאוד. רון חולדאי:

 אתם מדברים על החלק המזרחי של הטיילת? מלי פולישוק:
 : כןאודי כרמלי

 ממשיכה להציג את תכנית העיצוב מהמצגת.אדר' נוף מיכל דוקרסקי: 
 פרויקט חשוב מאוד שמשנה את פני העיר. ההחלטות הן שונות ונעשה זאת במפוצל. פירא:ליאור ש

איך מתמודדים  עם השינויים הטופוגרפיים? חשוב שיהיו שבילים נגישים, חשבתם על זה? איך  מאיה נורי:
 זה בא לידי ביטוי בתוכנית?

יש גם אפשרויות כאלה? איזה : לגבי מגרשי ספורט יש מחסור בעיר, האם בפארקים האלה חיים גורן
 דילמות היו לכם בתכנון והאם חלקן נפסלו?

 מה טווח הזמנים? אורנה ברביבאי:
 מה היום מאשרים? מלי פולישוק:
 הפארק הלינארי בסמכות מקומית, וכל היתר בסמכות הולחו"ף והועדה המחוזית. ליאור שפירא:

עם כל מגבלה יכול להגיע. מהחלק הדרומי לצפוני כל בן אדם  -לנושא הנגישותאדר' נוף ברברה אהרונסון:
הטופוגרפיה עולה, לא קשור רק לשיקול התשתיות אלא גם להתחברות למפלס הקרקע הטבעי. בשבילים 

אחוז בחלק הדרומי ניתן לתת גישה ישירה, כככל שעולים יותר צפונה השבילים  5-ישרים של פחות מ
תלים. העדפנו בכל המקומות את הדרך הנגישה בשבילים הופכים להיות שבילים מפו 5%בשיפוע של עד 

יש פה אתגר  -הראשיים. זה בלב עקרונות התוכנית שכל בן אדם יוכל להגיע בצורה נגישה. לעניין הדילמות
לתכנן פארק שצריך לקלוט לא רק את כל התל אביבים, אלא גם אנשים שמגיעים מבחוץ ורוצים להינות 

ופות היו פחות עיצוביות אבל לקחנו על עצמנו לקבל נקודת מבט אחרת. מהחוף, ויהיה לחץ אדיר. החל
 היות ומדובר בפארק ענק חילקנו אותו לאזורים כדי לאפשר לאנשים חוויות שונות. 

לגבי מגרשי הספורט: באופן כללי היה דיון ושיח עם גורמים עירוניים. בפארקים הקטנים  הילה ירושלמי:
בשלב הזה הגענו למסקנה שזה לא הדבר  -תיות. לגבי מגרשי ספורט תקנייםכאמור, הפעילויות יותר שכונ

שהמקום הזה בהכרח צריך לשרת. יחד עם זאת, ראינו את הצורך להכניס מגרשים גדולים ש הציבור כולו 
יוכל להשתמש בהם, כלומר ילדים או כל אחד, ולא רק קבוצות תחרותיות ודברים שהם באופי שלהם יותר 

גם שמבחינת זכויות בניה לא ניתן לספק את הצרכים הנדרשים למגרשים תקניים לצרכי סגורים, מה 
קבוצות מקצועיות  החלק הפתוח של הספורטק זה יותר מה שעומד לנגד עינינו. כל הפרוגרמות והפעילויות 

 שנבחרו הותירו בתוכנית גמישות לצרכים עתידיים. 
מערב הוא רק בסמכות ועדה -.  הפארק הלינארי מזרחלשאלת לוחות הזמנים: הפארק לא יוקם ביום אחד

מקומית, כאשר הוא יאושר פה בוועדה תהיה אפשרות לעירייה להתחיל לפתח אותו לפי לוחות הזמנים 
שהיא רוצה. המלצנו בנושא הזה לחברה שכבר מבצעת את התשתיות ברובע עבור העירייה היאלאפשר 

בפיתוח זמני שייאפשר רצף פתוח מהשכונות הקיימות אל  בשלב הראשון שביל אחד לא בפיתוח סופי אלא
חוף הים, וייתן אפשרות לרכב באופניים או ללכת ברגל ולהגיע לים, בהתחשב בכך שזהו אזור בנייה לכמה 

 שנים הקרובות. 
 

 העירייהתוכל להחליט מתי ואיך היא רוצה לעשות את זה, וזה יכול להיות בלוחות זמנים קצרים. 
ציינתי בהתחלה שיש קישור בהוראות התכנית בין מימוש הפארק ובין מימוש יחידות  -החופילגבי הפארק 

הדיור. השארנו גמישות בהוראות התכנית לגבי שלביות המימוש של הפארק, ומקווה שיקבלו את  עמדתנו 
ם בוולחו״ף ובוועדה המחוזית, מכיוון שזה פארק מאוד גדול, וגם מכיוון שזה אזור של בנייה לשני

 הקרובות. לכל השכונה ייקח כמה שנים טובות להיבנות. 
אנו מבקשים בהוראות התוכנית להוציא את נושא החניונים ובעיקר מסוף התחבורה מהשלביות, מכיוון 

 שהוא לא תלוי רק בעירייה מבוקש להוציא אותו מתוך ההגדרה של השלמת הפארק. 
 שירותים אשמח להתייחסות.: האם יש הצללה מלבד העצים? לעניין האמיר בדראן

התוכנית מאפשרת הצללה. אנו מעדיפים הצללה טבעית על פי מלאכותית. אין ספק  הילה ירושלמי:
שפארק כל כך נרחב ובמיוחד שהוא ליד הים, לא יהיה כולו מוצלל וחלק מזה מבחירה, על מנת לאפשר נוף 

 פתוח. 
להכיל שירותים ציבוריים, ובנוסף לפי תוכנית לעניין השירותים הציבוריים: הקיוסקים ועסקים יוכלו 

 עירונית ניתן יהיה למקם בשארית שטחי הפארק שירותים ציבוריים בהתאם לתכנון המפורט. 
יח"ד שאמורות היו להבנות על  1,500שנה היתה תוכנית גדולה שנקראת עיר ימים.  26-לפני כ רון חולדאי:

"ד אפשר לבנות במקום אחר, את השטח הזה אי אפשר יח 1,500נמל ת"א, התנגדתי לכך מהסיבה שאת 
לעשות במקום אחר. כל דבר שאפשר לעשות מחוץ לפארק הזה רצוי לא לעשות בפארק הזה. לעניין 
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אני לא מכיר הצללה טבעית. אצלנו משטר הרוחות והמלח לא מאפשרים  -ההצללה בחוף הים בארץ
 הצללה טבעית. אנו נחליט איפה וכמה הצללה.

ממליצים לאשר את התוכנית ולהעביר לוועדה  -תחילה נצביע על פארק החוף והמסלול שפירא:ליאור 
 המחוזית ולולחו"ף, בכפוף לסיום התיאומים והתיקונים כפי שמופיעים, אין התנגדות נצביע פה אחד.

אנו מאשרים את התוכנית, בכפוף לסיום התיאומים והתיקונים בהתאם למה  -לעניין הפארק הלינארי
 מופיע בהמלצת הצוות.ש
 

ועדת המשנה ( דנה 7)החלטה מספר  05/02/2025מיום  ב'25-0003בישיבתה מספר 
 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה

 
 הבאים: העיצוב, בכפוף לסיום התיאומים והתיקונים לאשר את התכנית

 
, הע"י יועץ תנועה+ תיאום עם אגף התנועועריכת נספח השלמת תכנון  תיאום תנועה: .4

 .לרבות דרכי הגעה לרצועת החול לכלי רכב חרום, אחזקה ואספקה

 
קו הביוב, יש להשלים עדכון פיתוח השטח בתכנית לפי המגבלות לקירבה ל תשתיות: .5

 .4444/1בהתאם להוראות תכנית מרכז הרובע תא/

, ולהנחיות הגורמים סעיפים מעלההשלמת מסמכי התכנית ותיקונים טכניים בהתאם ל .6

 . העירוניים

 
 

משתתפים: ליאור שפירא, חן אריאלי, אלחנן זבולון, חיים גורן, ראובן לדיאנסקי, אורנה ברביבאי, דייבי 
 , מאיה נורידישטניק, אמיר בדראן, דודו לניאדו
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